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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vartahus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-10-18 och
nuvarande stadgar registrerades 1992-11-02 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SAKERHETSPROPPEN 1 1936 Stockholm
TRANSFORMATORN 3 1936 Stockholm
DYNAMON 1 1936 Stockholm
MAGNETSPOLEN 1936 Stockholm
JACKPROPPEN 1 Hyrd Stockholm

Fastigheterna &r uppldtna med tomtratt och féreningen innehar sedan 1936 tomtratten till fastigheterna.
Tomtréattsavtalen galler oférandrade till och med 2015 fér alla utom ett, som galler till 2016-03-31.

Fastigheterna dr fullvérdesforsakrade genom Alliance. Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1936 och bestér av 4 flerbostadshus i 3 vaningar.

Fastigheternas vardear ar 1936.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6227 kvadratmeter, varav 5479 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
748 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 122 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 11 lokaler med hyresratt.
Vidare upplates 12 bilgarage (termogarage) med hyresratt.

Légenheterna &r fordelade pa 3 ettor (yta 32,7 m2), 114 tvdor (yta 44,2 m2) och 6 treor (yta 57,0 m2).
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

- Gemensamhetsiokal

- Fristdende garagebyggnad som

hyrs genom underkontrakt till
Brf Hjorthagshus.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2015.

Nedanstaende &tgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Omputsning av fasad 1979 och 1981

Renovering av balkonger 1981 och 1990

Elstambyte 1991 - 1992

Rérstambyte 1993 - 1994

Omlaggning av tak 2002

Malning trapphus 2006

Renovering av varmeC 2006 byte elektronik och shuntar
Fénstermalning norr 2007

Installation bredbandsnat 2007 Ownit

Nya balkonger
Nyinstallation hiss
Nytt gardsbjalklag

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk férvaltning

Foljande har skotts i egen regi:
« Lagenhetsforteckning - Foreningens styrelse
e Teknisk forvaltning - Féreningens styrelse

Ovriga avtal
Dygnet Jour - fastighetsservice under jourtid TAC - tillsyn fjdrrvarme.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Ownit Bredband AB.

Medlemmar
Antalet medlemsidgenheter i féreningen &r 122 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 19 dverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 9 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: Tidsbegransad uthyrning om det finns beaktansvarda skal. Juridisk person
godkanns ej som hyresgést.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Bjorn Falkevall Ordférande
Klas Marcks von Wirtemberg Ledamot
Kerstin Granvik Ledamot
Martin Solheim Ledamot
UIf Fransberg Ledamot
Kiell Gothlin Suppleant
Josefine Norkvist Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut foér féljande personer:
Klas Marcks von Wirtemberg

Kerstin Granvik

Bjorn Falkevall

Josefine Norkvist
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Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer Y L , . npre
Margareta Lennartsson KPMG—O})P///)"S ?r)te W‘JBNWWJ# wd“réx’n’arie Extern
Haken-Banmiels Hakan Larssen  KPMG > Suppleant Extern
Sara Ericsson Ordinarie Intern
Gustaf Pergel Suppleant Intern

Valberedning
Hanna Svenwall sammankallande
Jonas Lagerqvist

Stammor
Ordinarie 2008-05-07

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under rakenskapsséret har inga vasentliga handelser skett. Inte heller ndgra omfattande underhalisarbeten &r utforda.
Endast reparationer och évrig tillsyn har utforts.

Radonmatning har genomforts. Samtliga matvarden ligger under gransvérdena.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Med planerad start under 2010 kommer aterstoden av fonstren att renoveras. Darefter kommer fasadrenovering att
paborjas, planerad start 2011. P& Lanforsvagen maste dven balkongerna gjutas om, vilket redan gjorts pa Alvkarledvagen.

Kostnaden for dessa arbeten uppskattas till 10 miljoner kronor. Det finns inte ndgra namnvarda fonderingar att finansiera
dessa arbeten med varfér de till stor del maste l&nefinansieras. Fasadrenoveringarna kommer att aktiveras for avskrivning
och kommer att belasta resultatrakningen under cirka 35 ar. Detta gor att framtida avgiftshéjningar pga. det planerade
underhaliet inte kan uteslutas.

Avgiften hojdes den 1/1 2009 med 7%. Det framsta motivet ar planerade underhallsarbeten och behovet att ha ett visst
overskott att balansera i férsta hand fénsterrenoveringarna med, samt att utjgmna infor de kostnadsokningar som
avskrivningarna kommer att leda till.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsen beslut hojdes arsavgifterna 1/1 2009 med 7%.

Det féormdgenhetsvérde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgétt till f6ljd av riksdagens beslut
att avskaffa formégenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens formogenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da
formégenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemnassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 644 613 614 584
Lan/kvm bostadsrattsyta 1478 1503 1412 1460
Elkostnad/kvm totalyta 16 14 15 12
Véarmekostnad/kvm totalyta 159 161 168 171
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 18 19 21
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Dispositionsforslag

Forslag till hantering av ansamlad férlust

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel
arets resultat

ansamlad forlust

reservering till fond for yttre underhéli

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.

398 830
-240 120

-249 441

-90 731

90731
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader
Réantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008 2007
Not 1 3949749 3771451
153 562 16 100
4103 311 3787 551
Not 2
-174 710 -177 396
-223 435 -423734
0 -41 875
-1 279 666 -1 278563
-589 985 -550 069
-179 070 -237 070
-166 536 -193 688
-124 468 -131 39
-669 550 -669 550
-3 407 420 -3703 335
695 891 84 216
26 908 57 289
-343 113 -320724
26 096 39 084
-290 109 -224 351
405782 -140 136
-6 952 -16 002
-6 952 -16 002
398 830 -156 138
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
9191751 9861 301
9191751 9 861301

5000 5000
5000 5 000
9196 751 9 866 301
0 2

9 848 0

83 552 7187
161713 149 421
3045 4262

258 158 160 872
1382017 556 978
374 979 558 809
1756 996 1115788
2015154 1276 660
11211905 11 142 961
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltiliskott

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
122 600 122 600
980 800 980 800

1473910 1224 469
2577 310 2 327 869
-489 561 -83 982
398 830 -156 138
-90 731 -240 120
2 486 579 2087 749
7 889 251 8030 271
7 889 251 8030271
141 020 141 020
166 192 220 266
26 428 45 315
29 750 33094
250 476 280 891
222 209 304 355
836 075 1024 941

11 211 905 11 142 961

10 466 850 10 466 850

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foreg&ende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillg&ngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Yttre anlaggningar
Stambyte

Fonster
Underhallslanepost

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2008

1.5%
2,5%
2,5%
10,0 %
5.0 %

2007

1.5 %
2,5%
2,5%
10,0 %
5,0 %

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintékter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalining
Snoréjning/sandning

Stadning entreprenad
Myndighetstillsyn

Gérd

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

2008 2007
3501125 3332202
448 624 439 248
3949 749 3771451
17 598 5522

0 2053

107 319 104 061
3500 37 500

0 855

18 058 15595

28 236 11810
174710 177 396
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Reparationer
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéattstuga

Portar

Las

VVS
Varmeanléggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Bredband

Fonster

Mark/gérd/utemifjo

Gard

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Forsakringsskador
Vattenskada

Periodiskt underhall
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Gas

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Avgald

Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2738 0
32 380 25775
1814 16 854
5358 2231
6115 1711

0 1706

0 6749
10017 9635
36 465 355623
732 Q
5163 0

0 3450

3214 0
1613 0
16 134 0
92 602 0
223 435 423734
0 41875

0 41 875
101783 84 858
2 560 0
991 861 1001720
109 389 111592
50784 44 001
23289 33954
0 2 438

1279 666 1278 563
53243 60 154
3250 3250
516 300 469 575
17192 17 090
589 985 550 069
179 070 237 070
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor 20750 20675
Stémma 750 1313
Fritids och Trivselkostnader 1890 0
Féreningens dag 0 886
Forvaltningsarvode 107 438 103 990
Arvode SBC 6vrigt 0 6 250
Juridik 0 7 875
Administration 12 258 16 237
Korttidsinventarier 1159 13720
Konsultarvode 7 363 9375
Féreningsavgifter 5988 5988
iviediemsavgift SBC ek for 7130 7130
Ovriga driftskostnader 1809 249

166 536 193 688

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 95175 101 149
Sociala kostnader 29293 30 242
124 468 131 391

Avskrivningar

Byggnad 20343 20 343

Forbattringar 535018 535018

Underhalislanepost 114189 114 189

669 550 669 550

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3407 420 3703335

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 16 371 370 13379745

Nyanskaffningar 0 2991625

Utgaende anskaffningsvarde 16 371 370 16 371 370

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -6 510 069 -5840519

Arets avskrivningar enligt plan -669 550 -669 550

Utgaende avskrivning enligt plan -7 179 619 -6 510 069

Planenligt restvarde vid arets slut 9 191 751 9 861 301

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 37 195 000 37 195 000

Taxeringsvarde mark 45 952 000 45 952 000
83 147 000 83 147 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 80 000 000 80 000 000
Lokaler 3 147 000 3147 000

83 147 000 83 147 000
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Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Tomtrattsavgald

Serviceavtal, varme

Avgald

Vatten

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltifiskott

Fond for yttre underhall enligt not 6
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobesliut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2008-12-31 2007-12-31

18 137 16 213

130 200 125700

4288 4258

0 3250

9 088 0

161713 149 421

Disposition av

féregdende ars

resultat eni
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
122 600 0 0 122 600
980 800 0 0 980 800
1473910 249 441 0 1224 469
2577 310 249 a4 0 2 327 869
-489 561 -249 441 -156 138 -83 982
398 830 398 830 156 138 -156 138
-90731 149 389 0 -240 120
2 486 579 398 830 0 2 087 749

2008 2007

1224 469 975 028

249 441 249 441

0 0

[¢] 0

0 0

1473910 1224 469
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
3,140 % 3313483 3454503 2010-08-18

3,937 % 1458 394 1458 394 rorlig

4,840 % 3258 394 3258394 2012-03-21

8 030 271 8171291

-141 020 -141 020

7 889 251 8030271
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Upp! kostnad El 10 186 8674
Upp! kostnad Varme 127 080 123134
Uppl kostnad Sophémtning 411 391
Uppl kostnad Extern revisor 21 600 21200
Upplupna arvoden 47 706 41 076
Beréknade upplupna sociala avgifter 13 904 13317
Upplupna rantekostnader 29 589 28 599
Andel i garagekostnad 1994-2004 0 32 000
Garantimalning av badrum 0 12 500

250 476 280 891

25
Stockholm den ' (7 /:’5 2009

Bj#rn Falkevall
Ordféragide

Kerstin Granvik Klas Marcks von Wirtemberg
Ledamot | Ledamot

I
LUt

]
Martin Solheim
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den %// /7' 2009

yehcts A@w//z/‘c/ﬁy/'

Margargt Lennartsson

Sara Ericsson

KPS dh vl 7:’?.0 ce ll) ¢/t’//l¢"-’4&’(€’f /’"14 Intern revisor
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