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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vartahus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-10-18
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bjorn Falkevall Ledamot
Kjell Werner Géthlin Ledamot
Lisa Haglund Ledamot
Petra Lindman Ledamot
Marcks von Wirtemberg Ledamot
Elin Karlsson Suppleant
Jan Olmars Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Katica Dineva Ordinarie Extern PWC
Eva Tennevik Suppleant Extern PWC
Sigbritt Ljungqvist Ordinarie Intern

Jorma lkaheimo Suppleant Intern
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Valberedning
Lena Johansson
Jonas Soderberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-22.
Extra féreningsstamma hélls 2017-11-22 med anledning av bygglov.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sakerhetsproppen 1 1936 Stockholm
Transformatorn 3 1936 Stockholm
Dynamon 1 1936 Stockholm
Magnetspolen 1 1936 Stockholm
Jackproppen 1 Hyrd Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Stockholms Stads brandforsakringskontor.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1936 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1936.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 197 m2, varav 5 479 m? utgdr ldgenhetsyta och 718 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 123 lagenheter med bostadsratt samt 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

114

3 6 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning golv tvattstugor 2016
Byte brevinkast 2016
Underhdllsstamspolning 2016

Infordring vagrata avloppsstammar 2015

Den del som inte renoverades pa
1990-talet

Fasadrenovering Alvkarledvéagen 2012

Byte Fjarrvarmecentraler 2011

Fonstermalning sdder 2010

Installation bredbandsnat 2007 Ownit
Fonstermalning norr 2007

Malning trapphus 2006

Renovering av varme C 2006 Byte elektronik och shuntar
Omldggning av tak 2002

Rérstambyte 1993 - 1994

Elstambyte 1991 - 1992

Renovering av balkonger 1981 och 1990
Omputsning av fasad 1979 och 1981
Planerat underhall Ar

Fasadrenovering Lanforsvagen 2019

Varme-radiatorer 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Ownit Bredband AB

Teknisk forvaltning Foreningens styrelse
Lagenhetsforteckning Foreningens styrelse

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 1,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 888 547 4 192 858
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 846 528 4778 241
Finansiella intakter 8 101 1554
Minskning kortfristiga fordringar 8739 11863
Okning av kortfristiga skulder 7 882 0
4871 250 4791658
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3369 235 3 649 869
Finansiella kostnader 36 729 51587
Minskning av langfristiga skulder 388 584 2380438
Minskning av kortfristiga skulder 0 14 075
3794 548 6 095 969
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 965 250 2 888 547
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1076 703 -1304 311
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
41% ningar

Ovriga
intakter
2%

Hyror
Arsavgifter 4 9y %

89%

Fastighets-
avgift
6%

|

10%

Reparationer
3%

Taxebundna
kostnader

40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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En forstudie av skicket pa varmeelement har gjorts da standardtiden fér underhall &r uppnadd. Studien gav vid

handen att inget omedelbart behov foreligger varfor det planerade underhallet nu &r satt till 2021.

En extrastdamma godkande att ytterligare en lokal ska omvandlas till boratt, ndmligen den nuvarande styrelselokalen
pa Lanforsvagen 39. Arbetet med omvandlingen av denna lokal synkroniseras med de tidigare beviljade tva som
ocksa fatt bygglov. Berdknad byggstart ar i augusti — dven om denna tidpunkt ar relativt osaker. Som en féljd av
dessa arbeten ar fasadrenoveringen pa Lanforsvagen framflyttad till 2019.

Foreningen har genomfoért nya energideklarationer eftersom de inte &r giltiga langre an tio ar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 123 st
Overlatelser under aret: 25 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 166
Tillkommande medlemmar: 38

Avgdende medlemmar: 35

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 169

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 791 779 760 746
Hyror/m2 hyresrattsyta 560 560 507 508
Lan/m2? bostadsrattsyta 1259 1330 1765 1327
Elkostnad/m? totalyta 12 12 12 10
Varmekostnad/m?2 totalyta 189 190 172 153
Vattenkostnad/m? totalyta 25 22 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 8 35 38
Soliditet (%) 35 28 20 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1086 417 -1 380 442
Nettoomséattning (tkr) 4796 4757 4678 4 608
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 479 m2 bostader och 718 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 123 600
Upplatelseavgifter 1 699 000
Kapitaltillskott 980 800
Fond for yttre underhall 762 234
S:a bundet eget kapital 3565 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -553 182
Arets resultat 1 086 408
S:a fritt eget kapital 533 226
S:a eget kapital 4 098 860
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 1 086 408
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -172 065
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -381 117
summa balanserat resultat 533 226

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 533 226

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

4795 609
50 919
4 846 528

-2 832 597
-391 486
-145 152
-362 258

-3 731492

1115036
8 101

-36 729
-28 628
1086 408

1086 408

2016

4757 060
21181
4778 241

-3296 151
-222 250
-131 468
-661 420

-4 311 289
466 952

1554
-51 587
-50 033
416 919

416 919
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 7 588 245 7 950 503
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 588 245 7 950 503
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 593 245 7 955 503
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 941 13455
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1995 144 2 857 805
Summa kortfristiga fordringar 2 002 085 2 871 260
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 028 620 91 481
Summa kassa och bank 2 028 620 91481
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 030 705 2962 741
SUMMA TILLGANGAR 11 623 950 10 918 244
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1822 600 1822 600
Kapitaltillskott 980 800 980 800
Fond for yttre underhall Not 11 762 234 381 117
Summa bundet eget kapital 3 565 634 3184517
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -553 182 -588 984
Arets resultat 1 086 408 416 919
Summa fritt eget kapital 533 226 -172 065
SUMMA EGET KAPITAL 4 098 860 3012452
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6511836 6 900 420
Summa langfristiga skulder 6 511 836 6 900 420
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 388 584 388 584
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 198 625 172 888
Skatteskulder 3531 0
Ovriga skulder 43 748 43572
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 378 766 400 328
intakter

Summa kortfristiga skulder 1013 254 1005 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 623 950 10 918 244
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

Yttre anldggningar
Soprum/sophus
Stambyte

Fasad

Fonster

2017
67 ar
40 ar
15 ar
40 ar
40 ar
Fullt avskriven

2016
67 ar
40 ar
15 ar
40 ar
40 ar
10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 4 334 662 4270 595

Hyror lokaler 402 186 402 019

Hyror garage 21 000 59 347
Véarmeintakter 5 600 5600
Overlatelse/pantsattning 31897 19 071
Oresutjamning 264 428

4 795 609 4 757 060

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 3446 0
Forsakringsersattning 46 223 0

Ovriga intakter 1250 21181

50919 21181
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2 071 6 390
Fastighetsskotsel gard bestallning 25 000 36 225
Stadning entreprenad 132 756 131880
Stadning enligt bestallning 875 2276
Myndighetstillsyn 20 000 0
Garage 52 632 0
Sophantering 4175 0
Gard 858 9111
Serviceavtal 7715 0
Forbrukningsmateriel 7 261 5685
Storningsjour och larm 0 7 520
Fordon 6 441 20 226
259 783 219 312
Reparationer
Tvattstuga 54 707 18 339
Kallare 2 378 0
Entré/trapphus 17 632 21273
Las 11 085 3759
WVS 11 542 6 338
Elinstallationer 0 7 305
Fonster 0 4 000
Garage/parkering 4524 0
Skador/klotter/skadegorelse 1875 8 893
Vattenskada 0 30 465
103 743 100 372
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 98 681
Entré/trapphus 0 235 000
WVS 0 184 500
0 518 181
Taxebundna kostnader
El 77 241 73 870
Gas 2904 3204
Vdrme 1168 235 1177 476
Vatten 152 046 137 291
Sophamtning/renhallning 89616 88 946
Grovsopor 19 591 18 278
1509 633 1499 065
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 356 56 421
Sjalvrisk 0 16 750
Tomtrattsavgald 658 900 658 900
Kabel-TV 21 047 20 796
747 303 752 867
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 212 135 206 354
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 832 597 3296 151
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 3903 4 647
Ovriga forluster 0 516
Revisionsarvode extern revisor 30438 30275
Foreningskostnader 3354 4 156
Fritids- och trivselkostnader 2 821 2762
Forvaltningsarvode 143 136 139 316
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 41 827 13 064
Konsultarvode 118 466 6 375
Foreningsavgifter 9 480 9 391
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 060 8 060
Ovriga driftskostnader 30 000 0
391 486 222 250
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 110 294 103 997
Loner 3800 0
Sociala kostnader 31 058 27 471
145 152 131 468
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 20 343 20 343
Forbattringar 341 915 641 077
362 258 661 420
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 366 208 20 366 208
Utgaende anskaffningsvarde 20 366 208 20 366 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -12 415 705 -11 754 285
Arets avskrivningar enligt plan -362 258 -661 420
Utgaende avskrivning enligt plan -12 777 963 -12 415 705
Planenligt restvarde vid arets slut 7 588 245 7 950 503
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 510 000 48 510 000
Taxeringsvarde mark 78 529 000 78 529 000
127 039 000 127 039 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 000 000 122 000 000
Lokaler 5039 000 5039 000
127 039 000 127 039 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
5000 5000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 58 514 58 489
Skattefordran 0 2250
Klientmedel hos SBC 1936 630 2 797 066
1995 144 2 857 805
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 381 117 1208717
Reservering enligt stadgar 381 117 381 117
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1208 717
Vid arets slut 762 234 381 117
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,476 % 3 087 328 3119912 2019-05-20
Nordea 0,460 % 3813092 4169 092 2018-10-31
Summa skulder till kreditinstitut 6 900 420 7 289 004
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -388 584 -388 584
6511836 6 900 420
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 957 500 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 10 466 850 10 466 850
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 4735 4592
Avgifter och hyror 374 031 395 736
378 766 400 328

Sida 14 av 15



Brf Vartahus
702002-5842

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 kommer Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) att genomféras.

Styrelsens underskrifter

g
STOCKHOWM den ////1 ©) 2018~

Kjell Werner Gothlin

Ledamot
| T A
// "\ (
Lisa Haglund / Petra Lindman
./ Ledamot / Ledamot

Marcks von Wiirtemberg
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den /./7 //7, 2018

Katica-Binava %+ ket d Wossber 3 Sigbritt Ljungguist

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vartahus, org.nr 702002-5842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vartahus for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Medrevisorn ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan p&verka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.



e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ngon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Virtahus for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
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ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och férh&llanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 16 april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

w \.»-//\ f\q | }%M:fﬂ/lﬂ%/;uﬁ:_‘

Rikard Moosberg Sigbritt Ljungqvist
Auktoriserad revisor Medrevisor fran féreningen
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 335 000 4 334 662 4 335 000
Hyror lokaler 406 000 402 186 402 000
Hyror garage 0 21 000 0
Varmeintakter 6 000 5600 6 000
Overlatelse/pantsattning 30 000 31897 30 000
Oresutjamning 0 264 0
Fakturerade kostnader 0 3446 0
Forsakringsersattning 0 46 223 0
Ovriga intékter 2 000 1250 5 000
4779 000 4 846 528 4778 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -8 000 -2 071 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -30 000 -25 000 -20 000
Stadning entreprenad -135 000 -132 756 -135 000
Stadning enligt bestallning -3000 -875 -5000
Myndighetstillsyn 0 -20 000 0
Garage 0 -52 632 0
Sophantering -4 000 -4 175 0
Gard -5 000 -858 -5 000
Serviceavtal -8 000 -7 715 0
Forbrukningsmateriel -6 000 -7 261 -5 000
Stoérningsjour och larm 0 0 -8 000
Fordon -10 000 -6 441 -5 000
-209 000 -259 783 -193 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -160 000 0 -180 000
Tvattstuga 0 -54 707 0
Kallare 0 -2 378 0
Entré/trapphus 0 -17 632 0
Las 0 -11 085 0
VVS 0 -11 542 0
Garage/parkering 0 -4 524 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -1 875 0
-160 000 -103 743 -180 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 80 000 0 0
Varmeanlaggning 0 0 -4.000 000
Ventilation 120 000 0 0
200 000 0 -4 000 000
Taxebundna kostnader
El -78 000 =77 241 -75 000
Gas -3.000 -2 904 -3.000
Vérme -1.191 000 -1 168 235 -1172 000
Vatten -154 000 -152 046 -136 000
Sophdamtning/renhalining -93 000 -89 616 -91 000
Grovsopor -20 000 -19 591 -15 000
-1 539 000 -1 509 633 -1 492 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -69 000 -67 356 -55 000
Tomtrattsavgald -659 000 -658 900 -665 000
Kabel-TV -21 000 -21 047 -21 000
-749 000 -747 303 -741 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -217 000 -212 135 -212 000
-217 000 -212 135 -212 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -3903 -4 000
Revisionsarvode extern revisor -31 000 -30438 -31 000
Foreningskostnader -4 000 -3 354 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -2 821 -3 000
Forvaltningsarvode -146 000 -143 136 -142 000
Administration -20 000 -41 827 -10 000
Konsultarvode -80 000 -118 466 -20 000
Foreningsavgifter -9 500 -9 480 -9 500
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -8 060 -8 000
Ovriga driftskostnader 0 -30 000 0
-306 500 -391 486 -231 500
Personalkostnader
Lon - dvrigt -4 000 -3800 0
Styrelsearvode -93 000 -92 562 -93 000
Revisionsarvode arvoderad -3000 -3107 -3000
Ovriga arvoden -10 000 -14 625 -10 000
Arbetsgivaravgifter -35 000 -31 058 -33 000
-145 000 -145 152 -139 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -20 000 -20 343 -20 000
Forbattringar -342 000 -341 915 -342 000
-362 000 -362 258 -362 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 487 500 -3 731492 -7 550 500
RORELSERESULTAT 1291 500 1115036 -2 772 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 2 000 6970 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1106 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 25 0
Lanerantor -47 000 -36 729 -53 000
-45 000 -28 628 -53 000
RESULTAT 1246 500 1086 408 -2 825 500
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